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NOTICIAS

Acordo integrara servico eletronico registros publicos,
tabelides de notas e de protestos contra crime
organizado - (CNJ).

Os Poderes Judiciario e Executivo firmaram nesta terca-
feira (12/3), em cerimdnia no Conselho Nacional de Justica
(CN3J), acordo de cooperagao técnica para o incremento
das investigagdes criminais e a producao de inteligéncia.
Por meio da cooperagdo, sdo esperados avangos na
eficiéncia e na celeridade dos processos judiciais que
envolvam atividades de policia judicidria. O objetivo do
convénio € unir esforcos na busca de solugdes que
favoregam o acesso a dados e informacgdes entre o Poder
Judiciario, o Servigo Notarial e de Registro Publico, o
Ministério da Justica e Seguranca Publica (MJSP) e o
Conselho de Controle de Atividades Financeiras (Coaf). A
comunicagdo entre os 6rgaos publicos envolvidos e as
Serventias Extrajudiciais se dard por meio das plataformas
do SERP (Sistema Eletronico dos Registros Publicos),
CENSEC (Central Notarial de Servigos Eletronicos
Compartilhados) e CENPROT (Central Nacional de Servigos
Eletronicos dos Tabelides de Protesto de Titulos).

“‘Nos vivemos amplo processo de digitalizagdo das
atividades cartordrias e notariais de uma maneira geral,
integrando as diferentes centrais ja existentes em uma
Unica plataforma, que é o Sistema Eletronico de Registros
Publicos. E esse compartilhamento com as atividades de
investigacao é especialmente importante”, considerou o
presidente do CNJ e do Supremo Tribunal Federal (STF),
ministro Luis Roberto Barroso, em ceriménia de assinatura
do acordo.

Para o ministro, a iniciativa do MIJSP é relevante,
sobretudo, para o enfrentamento do crime organizado.
“Hoje em dia, mais do que a repressao puramente policial,
€ a capacidade de saber onde estd o dinheiro e enfrentar a
lavagem que permite um combate mais eficiente ao
crime. E essa é uma iniciativa que visa a este fim”, declarou
Barroso.

O ministro da Justica e da Seguranca Publica, Ricardo
Lewandowski, ressaltou que, como desafio no combate ao
crime organizado, esta a existéncia de organismos que
atuam nas esferas federais, estaduais e municipais e que o
acordo representa um importante passo nesse combate.
“‘Esse € um exemplo de como os poderes do Estado
podem colaborar de forma harmdnica para chegar a
resultados que interessam a sociedade brasileira como um
todo”, acrescentou.

De acordo com o corregedor nacional de Justi¢a, ministro
Luis Felipe Salomao, o convénio vai permitir o intercambio
de informagdes técnicas, a manutengao de seguranga de
dados e a viabilidade de troca de informagdes de maneira
facil e agil. “Editamos, também, o Provimento n. 161/2024,
importante para a prevengdo e o combate a lavagem de
dinheiro, financiamento do terrorismo, e da proliferagao de
armas de destruicdo em massa’, complementou.

“Esse acordo sinaliza um reforgo em todo um trabalho que
viemos fazendo para enfrentar o crime organizado’,
ressaltou o presidente do Coaf, Ricardo Lido, também
destacando os avangos normativos com a atualizagao do
Provimento n. 88/2019 no Provimento n. 161/2024. “Muito
nos engrandece contribuir com esse projeto de politica
publica, de combater a lavagem de dinheiro, o crime
organizado, a sonegacao fiscal e os negdcios juridicos
espurios”, disse o presidente do Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletronico de Imoéveis (ONR), Juan
Pablo Correa Gossweiler, representante dos registradores.

Com o acordo, pretende-se atingir trés metas, sendo a
primeira delas o desenvolvimento de API (sigla em inglés,
de Application Programming Interface) que promova o
intercdambio de arquivos por acesso identificado aos dados
solicitados e informagdes sob guarda de notdrios e de
registradores. Também é previsto o desenvolvimento de
aparato normativo e, finalmente, a satisfacdo da
necessidade de acesso do MJSP e do COAF aos dados e
informacdes disponiveis no servico notarial e de registro
para fins de investigagao criminal.

CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTICA

Cadastramento

As unidades vinculadas ao MJSP e o COAF indicardo aos
operadores nacionais dos servigos notariais e de registro,
bem como ao Colégio Notarial do Brasil e ao Instituto de
Protestos de Titulo os correspondentes administradores
masters, que serdo os responsaveis pela inclusao, controle
e exclusdao de wusuarios autorizados, nas unidades
vinculadas ao MJSP e no COAF, a executar o acesso a
dados notariais e de registro.

Os representantes (responsaveis legais) pelas unidades
vinculadas ao MJSP e pelo COAF enviarao ao ONSERP, ao
CNB e ao |IEPTB os dados previstos em ficha cadastral, em
documento digitalmente certificado (e-CPF A3), instruido
com coépia de documento que comprove poderes de
representacgao.
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Os administradores masters indicados deverao acessar o
sistema utilizando certificado digital e-CPF A3 ou outros
meios autorizados pelo SERP, definido pelo art. 228-C do
Coédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica - Foro
Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Extra), e poderdo cadastrar
outros usuarios, conforme necessidades das respectivas
instituicdes. Todo o procedimento é auditavel.

Fonte:
httpsy//inrpublicacoes.com.br/site/boletim/noticia/32705/a
cordo-integrar-servio-eletrnico-registros-pblicos-tabelies-
de-notas-e-de-protestos-contra-crime-organizado--cnj.

Presidente do ON-RCPN, Luis Carlos Vendramin,
participou do evento e apresentou painel sobre a
‘Evolucdo e Desafios da integragdo dos cartdrios e
implementagédo do SERP’.

O Conselho Nacional de Justica (CNJ) realizou na manha
desta sexta-feira (22/03), em Brasilia (DF), o Seminario “O
Sistema  Eletronico do Registro Publico e sua
Regulamentacao”, que teve o objetivo de apresentar a
nova plataforma constituida pelos registros publicos
brasileiros e sua primeira nova funcionalidade, o SerpJud
gue permitird a magistrados de todo o pais acessarem os
servigos digitais dos cartoérios brasileiros em Unico local. O
evento teve transmissao pelo canal oficial do CNJ do
YouTube, e pode ser conferido aqui.

A abertura oficial do evento contou com a presenga do
corregedor-nacional de Justica, ministro Luis Felipe
Salomao, além de conselheiros do CNJ e autoridades do
Poder Judiciario. Salomao destacou a importancia do Serp,
oriundo da Lei 14.382/2022, e da nova plataforma SerpJud,
que permite aos magistrados acessarem os sistemas dos
cartorios em um uUnico ambiente.

“No curso da histéria, os registros publicos formam o
alicerce sobre o qual pousou a confianca e todas as
transagoes legais. Na medida em que o mundo avanga, o
Serp emerge como uma nova fronteira, transformando e
revolucionando o tradicional conceitode autenticagao e
documentacgao. Essa ldgica tem desafiado o sistema de
desenvolvimento de paises de todo o mundo’, afirmou o
corregedor.

Na ocasiao, o ministro também langou o livro “Sistema
Eletronico do Registro Publico e sua Regulamentagao”,
que trata da instituicao do Serp, do papel da Corregedoria
Nacional de Justica como agente regulador e do
funcionamento do sistema.

Em seguida, a conselheira do CNJ, Daniela Madeira,
apresentou uma pesquisa sobre a adaptagdo dos
registradores as ferramentas eletrénicas, que permitird
uma radiografia do setor diante deste novo desafio.

Ao final da solenidade de abertura, o corregedor nacional
recebeu a ‘Medalha do Mérito Judiciario’, entregue pela
presidente do Tribunal de Justica do Estado de Amazonas
(TJ/AM), desembargadora Nélia Caminha Jorge, e pelo
corregedor-geral da Justica do Estado de Amazonas,
Jomar Fernandes.

O avanco do Serp

O primeiro painel do Seminario abordou a organizagao do
Serp, com a participagao do conselheiro José Rotondano e
da desembargadora do Tribunal de Justica do Estado do
Rio Grande do Sul, Denise Oliveira Cezar. O painel foi
moderado pelo ministro do Superior Tribunal de Justica
(ST3J), Sergio Kukina.

Em sua fala, Rotondano destacou que o Serp se organiza
para o alcance das seguintes finalidades: registro publico
eletrénico de atos e negdcios juridicos, interconexao das
serventias, interoperabilidade da base de dados das
unidades, atendimento remoto por meio da internet, e o
intercambio de documentos eletrénicos e informacgdes
entre serventias.Jd a desembargador gaucha afirmou que
o Poder Judiciadrio sempre teve como funcao fiscalizar os
servigos extrajudiciais, mas com a criagdo do Conselho
Nacional de Justica e da Corregedoria Nacional de Justica
essa parcela de competéncia legal de fiscalizagdo e
regulacdo dos servicos extrajudiciais foi entregue a
Corregedoria.

Os Operadores Nacionais

O segundo painel do evento debateu ‘O avanco do
SerpJud”, que sera langado no dia 31 de margo, além de
outras tematicas relacionadas ao Sistema Eletronico dos
Registros Publicos, o Serp. Como participantes da mesa,
estiveram presentes as juizas auxiliares da Corregedoria
Nacional de Justica, Carolina Ranzolin Nerbass e Liz
Rezende, e o presidente do ON-RCPN e coordenador do
ONSERP, Luis Carlos Vendramin. O tema foi moderado
pelo conselheiro do CN3J, Luiz Fernando Bandeira de Mello
Filho.

Nas palavras das juizas auxiliares da Corregedoria Nacional
de Justica, Liz Rezende e Carolina Ranzolin, a
implementagdo do Serp-Jud reflete uma visdo de futuro,
onde a interoperabilidade e a eficiéncia sdo chaves para a
transformagdo dos registros publicos. ‘O Serp é um
caminho uUnico de entrada para quem acessa o sistema
registral, com interconexdao, atendimento remoto, onde
deve ser prestado o servico, onde os atos registrais devem
ser praticados. O Serp se transformou em um sistema
Unico, sendo centralizado e fazendo o Registro Publico
eletrénico acontecer no Brasil”, ressaltou Ranzolin.

J& Luis Vendramin Junior enfatizou que os cartdrios eram
ilhas que aos poucos foram sendo incorporados a ilhas
estaduais e, agora, “estamos em outro momento da
historia, nos juntando com as demais especialidades”.
“Antes, cada projeto era trabalhado isoladamente, mas
agora trabalhamos juntos, aproveitando a mesma
estrutura. Os cartérios vao conversar por meio dos seus
operadores. O usuario sempre interage com o Serp. As
instituicoes sempre interagem com o Serp. Mas o Serp nao
é um sistema. Ele € um ecossistema. Ele jad nasce grande’,
finalizou o coordenador do ONSERP.
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O evento também contou com a presenca de figuras
chave na implementagao do Serp e SerpJud, incluindo o
presidente do ONR, Juan Pablo Correa Gossweiler, que
destacou a nova funcionalidade que serd um divisor de
dguas para o judicidrio: a Pesquisa Nacional de Bens. “A
integragdo do SerpJud nos permite oferecer aos
magistrados uma ferramenta poderosa - a Pesquisa
Nacional de Bens, facilitando significativamente a busca
por bens em processos judiciais, promovendo maior
eficiéncia e agilidade nas decisdes”, afirmou Gossweiler.

O presidente do ON-RTDPJ, Rainey Marinho, enfatizou o
beneficio da Pesquisa PJ, que também estard disponivel
no SERPJud. “Com o SERPJud, os magistrados terdo acesso
direto a Pesquisa PJ, uma ferramenta essencial que agiliza
a identificagdo de pessoas juridicas em litigios. Isso
representa um passo significativo na direcao de um
sistema judiciario mais dinamico e integrado”, comentou
Marinho.

Fonte:
httpsy//inrpublicacoes.com.br/site/boletim/noticia/32775/s
eminrio-nacional-promovido-pelo-cnj-marca-incio-das-
operaes-do-serp-no-brasil--on-rcpn.

T REURB

CURSO REURB 2.0
LIVE DE LANCAMENTO
25/3|19H

TRANSMISSAO NO YOUTUBE

A informalidade dos imdéveis é um dos principais
entraves para a promog¢do do desenvolvimento
econémico e social das cidades. De acordo com o
Ministério da Integrag¢do e do Desenvolvimento Social,
cerca de 50% das propriedades do pais apresentavam
algum tipo de irregularidade em 2019, representando
aproximadamente 30 milhées de domicilios. Essa
questdo, porém, ganhou uma solu¢cdo mais simples a
partir da Lei n° 13.465/2017.

O curso Reurb 2.0 vai detalhar todo esse processo, do
histérico legislativo até as muitas varidveis que
impactam a prdtica da regularizagcdo. Vocé terd um
panorama completo da Reurb e estard apto a
comecgar a realizd-la - tudo ensinado pelos maiores
especialistas do pais sobre o assunto.
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LEGISLAGOES E PROVIMENTOS

Provimento CNJ n.161/2024 - Aperfeicoamento as
Regras Relativas a Informacdo ao COAF

Altera o Cdédigo Nacional de Normas da Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica - Foro
Extrajudicial (CNN/CN/CN3J-Extra), instituido pelo
Provimento n. 149, de 30 de agosto de 2023, para atualizar
suas disposicoes relacionadas a deveres de prevencdo a
lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo e
da proliferagdo de armas de destruicdo em massa
(PLD/FTP), além de atualizar regra de cumulacdo da
atividade notarial e de registro com o exercicio de
mandato eletivo.

A Corregedoria Nacional de Justica do CNJ alterou o
Cdédigo Nacional de Normas em suas disposi¢coes relativas
aos procedimentos de comunicagao ao Conselho de
Administragao Financeira - COAF das operagbdes que
sugerem lavagem de dinheiro ou financiamento ao
terrorismo. Dentre as principais mudancgas, estdo a
insercdo da Prevencao contra a Proliferacdo de Armas de
Destruicdo em Massa, o esclarecimento de conceitos
especificos, como ‘Unidade de Inteligéncia Financeira -
UIF", “em espécie”, bem como a reformulagao das
hipoteses objetivas e subjetivas de comunicagao ao COAF.
Também é importante destacar que foi criada uma nova
modalidade de ocorréncia, além da operagdo e proposta
de operacao, que demanda o monitoramento e a analise
do Oficial de Registro de Imdveis, a “situagado”, devendo ser
consideradas as partes, demais envolvidos, modo de
realizacdo, meios e formas de pagamento, dentre outras
atipicidades.

Provimento CG n° 06/2024 - Novas Regras para a
Conferéncia de Escrituras de Comarcas Distintas

Acrescenta os subitens 26.2 a 26.3 do Capitulo XIIl e altera
o item 154 do Capitulo XVI, todos do Tomo Il das Normas
de Servigo da Corregedoria Geral da Justica, para dispor
sobre a conferéncia de certiddes e traslados que devam
ser utilizados para a pratica de outros atos notariais ou de
registro.

A Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo determinou
a alteracdo das Normas de Servico do Estado com o
propdsito de municiar os Registradores contra escrituras
potencialmente fraudulentas. O propdsito € inibir o
registro de atos notariais suspeitos por meio de um
procedimento de conferéncia que permite ao Oficial de
Registro a exigéncia da verificagdo das assinaturas apostas
na escritura, bem como a suspensdao do prazo da
prenotacao para a apresentacao de mais documentos.
Ademais, a norma insere uma lista de hipdteses que
podem configurar a duvida do Oficial como
fundamentada, garantindo que a qualificagao registral seja
mais eficaz contra atos espurios.
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JURISPRUDENCIA

APELAGCAO CIVEL
n° 1003090-14.2023.8.26.0577

. R

e “"“%
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A g

Registro de imodveis - Duvida julgada procedente -
Escritura publica de pacto antenupcial - Regime hibrido
gue mescla regras do regime da comunhao parcial de
bens com o da separagdao convencional de bens -
Existéncia de disposicdes no pacto estabelecido que,
segundo o oficial, ndo comportam ingresso no registro de
imoéveis porque ilegais - Renuncia a alimentos - Questao
nao afeta ao pacto antenupcial - Inteligéncia do disposto
no artigo 1.639 do cdédigo civil - Renuncia também a
concorréncia sucesséria do cénjuge com os ascendentes
ou descendentes prevista no artigo 1.829 do Cédigo Civil -
Artigo 426 do Cdédigo Civil que veda o pacto sucessério -
Afastamento dos frutos dos bens particulares de cada
conjuge da comunhao (artigo 1.660, Inciso V, do Cdédigo
Civil) - Clausula valida - Sistema dos registros publicos
em que impera o principio da legalidade estrita - Titulo
que, tal como se apresenta, ndo comporta registro -
Apelacdo nao provida.

Caso concreto: Registro de pacto antenupcial negado,
em razdo de trés clausulas consideradas ilegais pelo
Oficial: incomunicabilidade dos frutos dos bens
particulares de cada cbnjuge, rendncia mutua a
alimentos e renuncia ao exercicio futuro do direito de
concorréncia a heranga com descendentes ou
ascendentes. O Oficial recusou o registro do pacto sob o
argumento de que tais cldusulas ferem as regras de
natureza do pacto antenupcial e de direito sucessoério,
sugerindo ainda cindibilidade do titulo, ou seja, o registro
do pacto apenas com relagdo as cldusulas consideradas
legais. O juiz corregedor manteve a recusa ao registro.

Decisdo: a decisGo se divide em trés pontos
principais, quais sejam:

1°) Nao ¢é ilegal afastar a comunicabilidade dos frutos
provenientes dos bens particulares (art. 1.660, V, do CC).
Os nubentes podem estipular o que l|hes aprouver
quanto aos seus bens, portanto nao é ilegal definir no
pacto antenupcial que os frutos serdo incomunicaveis
(art. 1.639, do CC);

2°) E ilegal a renutincia ao direito aos alimentos em caso
de dissolugcdo do casamento. O pacto antenupcial deve
regular apenas o regime de bens do casamento, nao
abrangendo regras sobre alimentos (art. 1.639, do CC).
Além disso, o pacto traz a regra de que a renuUncia seria
condicionada a futura permissao legal e jurisprudencial
sobre o assunto, o que traz total inseguranca juridica
para as partes.

3°) E ilegal a renuncia dos nubentes & heranca, quando
em concorréncia com descendentes ou ascendentes,
com o objetivo de afastar a regra de vocacao hereditaria
(artigo 1.829, | e I, do CC). A renudncia a concorréncia
sucessoria é vedada, pois é proibido no ordenamento
juridico o pacto sucessorio (art. 426, CC). Ademais, é nula
clausula contida no pacto antenupcial que seja contraria
a norma de ordem publica (art. 1.655, do CC).

Portanto, com excegao da primeira, tais clausulas nao
podem ser estipuladas em pacto antenupcial, por serem
ilegais, devendo o Oficial impedir o registro do pacto
antenupcial que contenha tais disposigcoes.
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Apelacgao Civel
n°1088976-88.2022.8.26.0100

- |

DOACAO ANTIGA DEVE SE ADEQUAR A ATUAL
LEGISLACAO

Registro de imodveis - Dulvida - Recusa em registrar
Escrituras Publicas de doagdo com reserva de usufruto
com clausulas restritivas em face da inexisténcia de
indicagdo de justa causa - Inteligéncia dos arts. 1.848,
"caput" e 2.042 do Codigo Civil - Aplicagao das exigéncias
legais contemporaneas ao registro - Apelagao
desprovida.

Nessa decisdo do CSM entendeu que nao é possivel
registrar uma escritura de doagdo antiga, lavrada
ainda sob a égide do Cédigo Civil de 1916, na qual nao
constam as informagdes de que a transmissdo é feita
da parte disponivel e nem a justa causa para a
imposicdo de clausulas restritivas. No regime do
CC/1916 essas informagdes ndo eram necessdrias,
porém, aplicando o principio do “tempus regit
actum”, o Conselho entendeu que, para possibilitar o
seu registro hoje, a escritura deve se adequar ao
conteudo do Cédigo Civil atual.

PARECER: Processo CG
n° 1011060-47.2022.8.26.0562 (421/2023-E)

Registro de imdveis - Pedido de providéncias - Recurso
administrativo - Averbacao de distrato de compromisso
de compra e venda - Falta de inscricdo no Cadastro
Ambiental Rural (CAR) - Providéncia que ndo pode ser
imposta ao compromissario comprador que distratou -
Inteligéncia do §1° do art. 29 da Lei n° 12.651/2012 -
Parecer pelo provimento do recurso.

A Corregedoria Geral de Justica entendeu que nao é
necessdrio exigir o Cadastro Ambiental Rural - CAR
quando for apresentado para qualificagdo um
distrato de compromisso, uma vez que sua
apresentacdo é dever do proprietario e do possuidor
do imével, ndo do compromissario.

Apelagao Civel
n°®1002335-71.2022.8.26.0238

Registro de imoveis - Carta de adjudicacao - Qualificagao
negativa do titulo - Duvida julgada procedente - Imodveis
rurais - Ofensa ao principio da especialidade objetiva -
Descricdo trazida nas matriculas que nao permite a
localizacdo dos imdveis no solo - Area imprecisa e
auséncia de pontos de amarracao - Inaplicabilidade do
disposto no item 10.1.1, Capitulo XX, Tomo II, das NSCGJ
ao caso concreto - Apelagdo nao provida.

Adjudicacdo de imével rural. Oficial solicitou a
retificacdo do imoével por area imprecisa e auséncia
de pontos de amarragdo. O Conselho Superior da
Magistratura entendeu que, nao sendo possivel
localizar o imével, pois ha referéncias a acidentes
geograficos e nome dos vizinhos, necessario retificar
o imével, inclusive impossibilitando que novos titulos
perpetuem a descricdo imprecisa, ndo se aplicando
neste caso o item 10.1.1 do Capitulo XX das Normas de
Servicos Extrajudiciais deste Estado.

Apelacgao Civel
n°1023875-19.2023.8.26.0602

Registro de imodveis - Registro de carta de sentenca -
Acordo em separacdo judicial - Doagao da parte do
imoével cabente ao ex-marido as filhas e instituicdo de
usufruto em favor da ex-mulher - Desnecessidade de
escritura publica de doagdo - Procedimento de duvida
em que a qualificacdo do titulo deve ser realizada por
inteiro - Reconhecimento de o&bice ao registro nao
indicado pelo registrador - Cabimento - Titulo que
deveria ter sido instruido com prova do pagamento do
ITCMD ou de sua isengdo - Duvida procedente, ainda que
por fundamento diverso - Apelagao nao provida.

Carta de Sentenca determinando a separagdo do
casal e doagdo de parte ideal do imével ao filho,
reservando o usufruto a separanda. Apés a analise do
titulo, o Oficial verificou que ja se encontra registrado
na matricula do imével na proporcdo de 50% para
cada um dos separandos e, em sendo o caso de
doacgdo ao filho, necessario a realizagdo de escritura.
Contudo, o Conselho Superior da Magistratura
entendeu que para o registro da doacdo ndo é
necessario a lavratura de escritura, sendo a carta de
arrematacdo titulo habil para o registro, desde que
acompanhada pelo imposto.
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Apelagao Civel
n° 1010321-87.2023.8.26.0223

Registro de imodveis - Carta de arrematacdo - Titulo
judicial que se sujeita a qualificacao registral - Modo
derivado de aquisicao da propriedade - Desqualificagao
por inobservancia ao principio da continuidade -
Impossibilidade de registro de compromisso de compra
e venda em favor do executado, eis que ausente
apresentacao do instrumento do contrato para
qualificagdo - Apelagdo nao provida.

Carta de Arrematacdo. Devidamente fundamentada
na r. decisdo, o Conselho Superior da Magistratura
reiterou entendimento a respeito da arrematacéao ter
origem derivada e, por tanto, deve necessariamente
respeitar o principio da continuidade, nos termos do
artigo 195 e 237 da Lei n° 6.015/73.

Apelacao Civel
n°1000430-48.2021.8.26.0470

Registro de imoveis - Carta de adjudicagao

Apelagao Civel
n° 1010989-24.2022.8.26.0278

Registro de imoveis - Escritura Publica de permuta de
bens imodveis com valores distintos, sem torna -
Acréscimo patrimonial, obtido de forma nao onerosa,
que impde a declaracao e o recolhimento do imposto
sobre transmissao causa mortis e doacdo - ITCMD, ou
comprovagao da sua nao incidéncia por declaragao do
6rgao competente - Dever do oficial de registro
promover a fiscalizacdo do pagamento dos impostos
devidos - Apelagado a que se nega provimento.

Escritura de permuta. Apdés a analise do titulo, o
Oficial verificou que, apesar de terem atribuido aos
imoveis o mesmo valor, ao somar os respectivos
valores venais, foi possivel observar uma grande
diferenca e solicitou a declaragdo e o recolhimento
do Imposto sobre Transmissdao Causa Mortis e Doagao
- ITCMD. Devidamente fundamentada na r. decisao, o
Conselho Superior da Magistratura entendeu que a
solicitagdo feita pelo Oficial esta correta, uma vez
que ndo teve torna na escritura destinada a
recomposicao do patrimdnio de um dos permutantes.

Desapropriagao - Rodovia - Imovel rural - Aquisicao
originaria da propriedade - Necessidade de descrigcao
georreferenciada do imoével desapropriado e sua
certificagcao pelo Incra, apresentagdo de CCIR e inscri¢cao
junto ao CAR - Apelagao nao provida.

Carta de Adjudicacdo de Desapropriagdo. Conforme
entendimento adotado pelo Conselho Superior da
Magistratura, ainda que a desapropriacdo seja
considerada aquisicdo originaria, necessita da
descricdo georreferenciada, certificagcdo do INCRA,

apresentac¢ao do CCIR e inscri¢do junto ao CAR.

PARECER: Processo CG n°
n° 1004719-91.2020.8.26.0362 (404/2023-E)

Registro de imodveis - Pedido de providéncias - Recurso
administrativo - Renuincia a usufruto - Renunciantes que
tém contra si indisponibilidade de bens - Renuncia que
nao pode ser averbada enquanto nao se superar o ébice
da indisponibilidade - Impossibilidade de restringir, na
via administrativa, a extensdo e o alcance da ordem
jurisdicional da medida constritiva - Extingdo do direito
por falta de efetivo exercicio que sé pode ser
demonstrada na via jurisdicional - Sentenga de rejeicao
do pedido de providéncias que é valida e esta bem
langada - Parecer pelo ndao provimento do recurso.

Cancelamento de Usufruto. O Conselho Superior da
Magistratura entendeu que, em caso de
indisponibilidade de bens, o usufrutuario ndo pode
renunciar seu direito enquanto a constri¢do perdurar.

PARECER: Processo CG
n° 1000018-53.2022.8.26.0577

Registro de imodveis - Pedido de providéncias - Recurso
administrativo - Convencado de condominio - Obices
ligados a exigéncia de unanimidade que nao subsistem,
diante do que dispde a vigente redagao do art. 1.351 do
Coédigo Civil - Inclusdo de unidade isenta no rateio
condominial que, entretanto, nao contou com a
anuéncia da interessada - Disposicdao convencional que
tem apoio em lei (Cod. Civil, art. 1.336, |, in fine) e da qual
ndo consta que a interessada haja renunciado - Obice
mantido - Titulo que ainda nao reune condigdes de
ingresso - Parecer pelo ndo provimento do recurso.

Convencgdo de Condominio. Apés a andlise, o Oficial
devolveu o titulo informando que as mudangas
introduzidas na convenc¢do do condominio ndo foram
aprovadas pelo quérum necessario indicado na
convengao. Em contrapartida, o interessado informou
a convencdo é antiga e deve ser levado em
consideragcdo o Cédigo Civil que possui quérum
menor para a mesma alteragdo. Devidamente
fundamentada na r. decisdo, o Conselho Superior da
Magistratura entendeu que, no caso concreto, por ser
uma convengdo antiga, algumas exigéncias podem
ser superadas, contudo, ndo é possivel a inclusdao de
unidade isenta no rateio condominial sem a anuéncia
da interessada, negando a averbacgao.
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Apelacao Civel
n° 1001785-17.2023.8.26.0602

Registro de imdveis - Procedimento de duvida - Registro
de Escritura Publica de Compra e Venda - Compromisso
de Compra e Venda registrado - Possibilidade de
OQOutorga de Escritura Publica a terceiro, que nao o
compromissario comprador registrado - Sub-rogagdo da
obrigacdo de Outorga da Escritura - Afastamento do
6bice fundado na ofensa ao principio da continuidade -
Apelagao provida.

No presente caso, nha matricula do imével existe um
compromisso de venda e compra registrado em
nome de um casal que faleceu e um registro de
partilha dos direitos aquisitivos do referido
compromisso para um cessiondrio. Posteriormente,
foi apresentada escritura de compra em nome do
casal inicial, motivo pelo qual o Oficial devolveu o
titulo alegando quebra da continuidade. A decisdo,
porém, esclarece que isso ndao ofende a continuidade,
uma vez que o compromisso ndao impede a venda do
imével a terceiro, cabendo ao compromissario
comprador, se for o caso, exigir a escritura definitiva
ou buscar seus direitos. O julgado explica que, se o
proprietario pode vender o imével para pessoa
distinta do compromisso, quanto mais ao cessionario
que consta na matricula.

Apelacgao Civel
n°1021958-08.2022.8.26.0114

Registro de imdveis - Certidao de inteiro teor da JUCESP
- Instrumento particular de transmissao de parte ideal de
imoével a titulo de aumento de capital da sociedade -
Exigéncia de comprovagdo do pagamento integral do
ITBI, apesar da existéncia de parcelamento do tributo no
municipio - Exigibilidade do débito tributario suspensa -
Inteligéncia do disposto no artigo 151, VI, do Cdédigo
Tributario Nacional - Afastada a exigéncia, para ingresso
do titulo no félio real - Duvida improcedente - Apelagao
provida.

O Conselho Superior da Magistratura estabeleceu
que, em casos de parcelamento da guia de ITBI, o
registro pode ser efetuado, sendo uma extrapolagao
da qualificagdo registral a exigéncia da quitacdo da
guia.

Apelacao Civel
n°1002083-97.2022.8.26.0584

Duvida - Registro de imodveis - Partilha extrajudicial -
Existéncia de credores do espdlio nao impede a
realizacao do inventdrio e partilha por escritura publica,
nos termos do item 125, Cap. XVI, das NSCGCJ -
Impossibilidade de se exigir reserva de bens para registro
do titulo - Partilha ja ultimada - herdeiros respondem
pelas dividas da falecida na proporgao dos seus quinhdes
- inteligéncia do artigo 1.997 do cdédigo civil e artigos 642
e 796 do Cdédigo de Processo Civil - Recurso provido.

Escritura de partilha constando a existéncia de
dividas fiscais em nome do falecido. Apés a analise
do titulo, o Oficial devolveu exigindo que, para
possibilitar o registro, deve ser realizada a reserva de
bens para pagamento das referidas dividas.
Devidamente fundamentada na r. decisdo, o
Conselho Superior da Magistratura entendeu que a
exigéncia feita no presente caso ndao se enquadra na
fiscalizacdo necessdria a ser feita pelo Oficial para o
registro da escritura. Ainda, nos termos do item 125
do Capitulo XVI das Normas de Servicos Extrajudiciais
deste Estado, informou que a existéncia de credores
do espodlio ndo impede a realizagdo do inventario e,
uma vez feita a divisdo do acervo, ndo ha mais como
exigir uma reserva de bens para a divida, devendo os
herdeiros responder pelas eventuais dividas deixadas
pela falecida, afastando a exigéncia e permitindo o
registro.

APELACAO CIVEL
n° 1019360-16.2022.8.26.0071

Registro de imodveis - Impugnacdo em usucapido
extrajudicial - Alegagdo de dominio publico - Exame
administrativo que se restringe a pertinéncia da
impugnagao - Incidéncia dos itens 420.2 e 420.5 do
Capitulo XX das NSCGJ - Exame do mérito que deve se
dar na via judicial - Recurso provido com observacao.

Impugnacdo em usucapido extrajudicial feita pelo
Municipio sob alegagao de que o imével esta area de
dominio publico. Apés andlise da documentacéao, od.
Juiz Corregedor rejeitou a impugnac¢ao e determinou
a retomada do procedimento de usucapido
extrajudicial. Contudo, conforme entendimento do
Conselho Superior da Magistratura, a decisdo do Juiz
Corregedor ndo deve avancar sobre o mérito da
questdo trazida como impugnacdo, devendo se
restringir a pertinéncia da impugnacéao, afastando-se
apenas aquelas claramente infundadas (itens 420.2 e
420.5 das NSCGJ). O caso concreto demonstrou haver
lide fundada em matéria fatica pertinente (invasédo
sobre darea publica), com base em documentos
juntados pelo Municipio. Assim, havendo litigio, ndao
cabe o procedimento de usucapido extrajudicial,
motivo pelo qual foi determinada a extingdo do
procedimento, o cancelamento da prenotagdo e a
remessa da parte as vias ordinarias (itens. 420.7 e
420.8, das NSCGJ).
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APELAGAO CIVEL
n° 1006103-56.2023.8.26.0048

Registro de imodveis - Carta de arrematagdao - Modo
derivado de aquisicdo da propriedade - Desqualificagao
por inobservancia ao principio da continuidade - Doagao
de parte ideal do imdvel nao registrada - Decisao
proferida nos autos do processo judicial reconhecendo,
expressamente, a natureza propter rem da divida que deu
ensejo a penhora da totalidade do imdvel - Comprovagao
da intimagao dos conddminos promitentes doadores e da
co-titular do dominio para ciéncia da execucdo -
Aplicagdo analdgica do art. 799, inciso iv, do cédigo de

processo civil - Carta de arrematagdao devidamente
instruida com as pecas do processo judicial relativas a
esses atos - Peculiaridades do caso concreto que

justificam o afastamento do d&bice apresentado ao
registro do titulo - Apelagao provida.

No presente caso, o Oficial devolveu o titulo em razédo
do executado néo ser o proprietario tabular do imével,
fundamentando-se no principio da continuidade. Por
sua vez, o executado informou que adquiriu o imével
por meio de um contrato particular de doag¢dao néo
registrado. Na decisdo, o Conselho Superior da
Magistratura entendeu que é possivel o registro da
carta de arrematacdo, de modo a relativizar o
principio da continuidade, pois no caso concreto
existem circunstancias (natureza “propter rem” da
divida e ciéncia dos condominos) que permitem a
qualificacdo positiva sem prejuizo a terceiros. A
decisdo destaca que o principio da continuidade
enfrenta “dilemas”, ou seja, se coloca em conflito com
outros direitos em determinadas situag¢des juridicas e
cabe ao Oficial a analise do caso concreto. Portanto, a
decisdao permite concluir que é possivel “mitigar” a
continuidade a depender das circunstancias do caso
concreto, ficando destacado, no entanto, a
necessidade de intimacao dos proprietarios tabulares
no processo.

APELACAO CIVEL
n° 1034506-89.2023.8.26.0224

Registro de imodveis - Duvida inversa - Registro de carta
de sentencga arbitral - Adjudicacao compulséria - Titulo
gue deve atender a requisitos formais préprios de toda
carta de sentenga para que seja admitido como titulo
habil ao registro, sujeitando-se a qualificagdo - Registro
pretendido que nao tem respaldo na titularidade de
direitos inscritos nas matriculas imobiliarias,
pressupondo o prévio ingresso do titulo atinente a
partilha dos bens deixados pelo de cujus - Ofensa ao
principio da continuidade registral - Obice mantido -
Recurso improvido.

Carta de sentencga arbitral. Apés analise, o Oficial
devolveu o titulo uma vez que, por se tratar de
adjudicagdo compulséria, ndo estava sendo
observado o principio da continuidade registral. Por
sua vez, o interessado alegou sobre a possibilidade
de registro do titulo expedido em processo
conduzido por Camara Arbitral, que tem respaldo na
legislagdo brasileira. O Conselho Superior da
Magistratura entendeu que a Carta de Sentenca
Arbitral é titulo habil a registro, pois a sentencga
arbitral produz os mesmos efeitos daquela proferida
pelo Poder Judiciario (artigo 31 da Lei n. 9.307/96, e
artigo 221, inciso 1V, da LRP) e, desta forma, o titulo
expedido em processo arbitral ndo se exime da
qualificacdo registral, assim como titulos judiciais,
permanecendo as exigéncias solicitadas pelo Oficial.

APELAGCAO CIVEL
n° 1031890-28.2023.8.26.0100

Registro de imdveis - Duvida - Usucapido extrajudicial -
Falecimento do titular de dominio - Demonstrada a
inexisténcia de inventdrio em curso, impode-se a
notificagcdo dos herdeiros - Impossibilidade, diante da
normativa vigente, de proceder-se a notificagcao por
edital, desde logo - Apelacdo a que se nega provimento.

Usucapido extrajudicial. Requerente solicitou a
notificacdo direta dos herdeiros da proprietaria
tabular do imével usucapido por edital. Contudo,
conforme entendimento adotado pelo Conselho
Superior da Magistratura,ndao havendo inventario dos
bens deixados pelo proprietario tabular, devem os
herdeiros ser notificados, ndo sendo possivel a
notificagcdo por edital de forma prematura, ou seja,
sem a tentativa de localizar os herdeiros (art. 246-A,
§§ 2° e 13 da Lei n° 6.015/1973; arts. 407 e 408, do
Codigo Nacional de Normas; Item 418.16 das NSCGJ).

APELAGAO CIVEL
n° 1014481-63.2023.8.26.0577

Registro de imodveis - Escritura publica de compra e
venda - Qualificacdo negativa - Questionamento a
respeito da base de calculo utilizada para recolhimento
do imposto sobre transmissao de bens imoveis - ITBI -
Analise do oficial registrador, na matéria concernente ao
imposto de transmissao, que deve se ater ao seu
recolhimento, sem alcangar o valor - Nao configuragao
de flagrante irregularidade no recolhimento -
Precedentes do C. Conselho Superior da Magistratura -
Da-se provimento a apelacdao para julgar a duvida
improcedente.
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APELAGAO CIiVEL
n° 1010167-54.2021.8.26.0477

Registro de imodveis - Duvida julgada procedente - Imovel
adquirido a titulo oneroso, na vigéncia de unido estavel
sob regime de comunhao parcial de bens - Posterior
constituicao de usufruto sobre a metade ideal do imodvel
em favor da convivente - Comunicacdao dos aquestos -
Inteligéncia dos artigos 1.658, 1.660, | e 1.725 do Cddigo
Civil - Injustificavel a constituicdo de usufruto em favor
de um dos conviventes sobre imdvel sujeito ao regime de
comunhao parcial de bens - Usufruto que é direito real
sobre coisa alheia - Recurso nao provido.

Interessados convivem em unido estavel sem a
determinacdo do regime de bens, aplicando-se o
regime da comunhédo parcial de bens, em razdo do
artigo 1.725 do CC. O casal adquiriu o imével na
constancia da unido estavel e o companheiro deseja
instituir o usufruto da metade do imével em favor da
companheira. Apds analise, o Oficial devolveu o titulo
informando que a companheira ja é proprietaria do
imével, nao sendo possivel se tornar também
usufrutuaria. O Conselho Superior da Magistratura
entendeu que o usufruto é direito real sobre coisa
alheia, motivo pelo qual ndo se admite a instituicdo
de usufruto para beneficiar quem ja detém o dominio
do bem. Portanto, a decisdo consolida que o
companheiro nao pode instituir usufruto em favor do
outro companheiro, quando ambos sdo proprietarios
do imével por forca do regime de bens. Esse
entendimento ja havia sido firmado com relagdo ao
casamento, na Apelagdo Civel n° 1000578-

42.2018.8.20.0328,

APELAGAO CIiVEL
n° 1105510-73.2023.8.26.0100

Registro de imodveis - Formal de partilha - Recusa do
registro, em virtude da nao observancia dos termos do
testamento da falecida e da mancomunhdo entre
herdeiros - Temas que, na espécie, vao além dos limites
da qualificagdo registral - Mérito de decisdao judicial
transitada em julgado que nao pode ser revisto na via
administrativa - Exigéncias feitas pelo oficial, ademais,
que nao terao efeito pratico - Dduvida julgada
improcedente - Recurso provido.

Formal de partilha. Apés analise, o Oficial devolveu o
titulo por inobservar os termos do testamento da
falecida e também a mancomunhdo entre os
herdeiros. O Conselho Superior da Magistratura
entendeu que a qualificacdo registral ndo deve
adentrar no mérito do que foi discutido na esfera
judicial, ainda mais pelo fato de que ndo havera
prejuizo a terceiros pela inobservancia do
testamento e da mancomunhao entre os herdeiros.
Por fim, a decisdo ressalta que “ndo se pode admitir
que o registrador, em exame de qualificacdo,
questione o mérito ou, pior, por via transversa,
pretenda reformar decisdo judicial transitada em
julgado”.

APELAGAO CIVEL
n° 1011795-86.2022.8.26.0269

Registro de imodveis - Requerimento de regularizagao
fundiaria de interesse social (REURB-S) - Qualificagao
negativa do titulo - Necessidade de ser aditado o
memorial descritivo apresentado para adequada
identificacdo das areas, dele fazendo constar eventuais
edificacdes j& existentes nos lotes, em consonancia com
o art. 35 da Lei n° 13.465/2017 - Aplicacdo da lei n°® 13.465
de 2017 em seus exatos termos - Apelagdo nao provida.

Registro de regularizacdo fundiaria de interesse
social (REURB-S). Apés analise da documentacgdo, o
Oficial elaborou nota devolutiva informando que o
memorial descritivo apresentado ndo indica
eventuais edificacdes ja existentes nos lotes. Por sua
vez, o interessado alega que se pretende apenas a
regularizagdo mediante o parcelamento do solo, e
ndo das edificagcdes existentes. Apés andlise dos
autos, o Conselho Superior da Magistratura entendeu
que,nos termos do art. 35, inciso |, da Lei 13.465/2017,
o projeto de regularizagdo fundiaria deve demonstrar
a existéncia de construcdes. Nesse sentido, o item
295 do Capitulo XX das Normas de Servigos
Extrajudiciais deste Estado prevé que a averbacao
das edificagbes em caso de regularizagcdo fundiaria
dispensa a apresentacido de habite-se e CND/INSS.
Portanto, a regularizagdo deve contemplar o todo, ou
seja, o terreno e a edificagdo sobre ele erigida, nos
exatos termos do art. 35, inciso |, da Lei 13.465/2017.

PARECER: Processo CG
n° 2021/98874 (429/2023-E)

Registro de imdveis - Emolumentos - Cancelamento de
hipoteca dada em garantia da execugdo de obras de
infraestrutura de loteamento e averbacdo, em todas as
matriculas do empreendimento, da incorporagao
societaria da loteadora por outra pessoa juridica -
Existéncia de prévia disposicdo normativa de carater
amplo e geral, sem que haja dissenso, atualmente,
quanto a sua interpretacdao - Regulacdo pretendida que
nao se justifica, competindo aos oficiais de registro de
imoveis realizar o célculo dos emolumentos devidos em
cada caso concreto - Parecer pela rejeicdo da proposta.

A decisdao reafirma o entendimento de que a
cobrang¢a dos emolumentos, em caso de loteamento,
deve observar o artigo 237-A da Lei 6.015/73 até a
emissdo do Termo de Verificacdo de Obra - TVO, ou
seja, cobrar como ato registral Unico.
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Apelacgao Civel
n°1003838-82.2023.8.26.0565

Registro de imodveis - Duvida julgada procedente -
Formal de partilha extraido de inventdrio conjunto -
Ofensa ao principio da continuidade - Bens que devem
ser paulatinamente partilhados - Necessidade de
aditamento do titulo para constar dois planos de partilha
- Apresentagao de certiddes de homologacao do ITCMD
emitidas pela fazenda estadual que supre um dos dbices
constantes da nota devolutiva - Dever de fiscalizagao do
oficial que se limita a existéncia do recolhimento do
imposto, ou eventual isencdo - Duvida procedente -
Recurso a que se nega provimento.

A decisdao trata a respeito da denominada partilha
“per saltum”, reforcando o consolidado
entendimento do Conselho Superior da Magistratura
de que, caso ocorram duas sucessées com
inventarios conjuntos, as partilhas deverdao ser
formuladas separadamente, respeitando a ordem de
sucessdes. Ademais, também foi decidido que ndo é
necessario devolver o titulo exigindo a declaragédo do
ITCMD caso exista a certiddo de homologacgédo, sendo
suficiente a respectiva certidao.

PARECER: Processo CG n°
1000580-23.2016.8.26.0076 (402/2023-E)

Registro de imodveis - Pedido de providéncias - Recurso
administrativo - Alienagcao fiduciaria em garantia -
Escritura publica de aditamento e ratificagdo -
Inexisténcia de intengdo de novar - Nova estipulagao
para pagamento do saldo devedor em aberto que nao
implica novagdo nem extingdo da garantia antecedente -
Obice registral afastado - Sentenca reformada - Parecer
pelo provimento do recurso.

O parecer reafirmou o entendimento consolidado da
Corregedoria Geral da Justica deste Estado no
sentido de que a novacido de contrato de
financiamento somente é configurada se houver
novo aporte de recursos, ndo se enquadrando como
novagdo a mera ratificacdo do negécio juridico
anterior com o objetivo de regular o pagamento do
saldo devedor remanescente.

Apelacao Civel
n°1033248-20.2022.8.26.0405

Registro de imdveis - Pretensdo de registro de escritura
de venda e compra - Cédula hipotecaria integral
averbada na matricula do imdvel - Exigéncia de
apresentagao, em protocolo separado, do termo de
quitacdo referente & cédula hipotecéria integral - Obice
gue nao se justifica - Cédula que nao torna o bem
indisponivel - Exigéncia outra que impede o registro do
titulo - Bem gque nao consta na titularidade exclusiva da
vendedora - Principio da continuidade nao observado -
Manutengdo do o6bice por fundamento diverso -
Apelacdo nao provida.

Conforme entendimento do Conselho Superior da
Magistratura, a cédula hipotecaria integral néo
impede a transmissdo de imével, de modo que nao é
necessdrio o seu cancelamento para o registro de
uma compra e venda, uma vez que inexiste vedagao
de transmissédo pelo Decreto Lei n° 70/66.

Apelacao Civel
n° 1119448-38.2023.8.26.0100

Registro de imodveis - Duvida inversa - Exigéncia de
averbacao da alteragao da razdo social da pessoa juridica
alienante - Flexibilizagdo conforme precedentes deste
Conselho Superior da Magistratura - Documentos que
permitem identificagdo entre a pessoa juridica
proprietaria tabular e aquela mencionada no titulo -
Obice afastado - Recurso provido.

Escritura de venda e compra lavrada em 2023 a fim
de regularizar transagao formalizada por instrumento
particular de 25.05.1991. Apés a analise do titulo, o
Oficial solicitou a alteracdo da razdo social da
vendedora, uma vez que ndo coincide com o nome
constante da matricula e que, para referida
averbacdo, necessario apresentaciao dos documentos
originais e certiddo do Registro Civil de Pessoas
Juridicas - RCPJ. Por sua vez, o interessado alegou
que a alteragdo ocorreu em 1978, juntando cépia
autenticada da ata de reunido da diretoria de
11.07.1978 alterando a denominacgao, além da certidao
emitida pelo RCPJ informando que nao foi localizado
alteragbes em nome da pessoa juridica. Apos
reanalise do Oficial, foi mantida a exigéncia, uma vez
que a ata nao foi levada a registro. Devidamente
fundamentada na r. decisdo, o Conselho Superior da
Magistratura entendeu que, no presente caso, em
vista de todos os documentos apresentados, existem
elementos concretos suficientes para estabelecer
uma identificagdo perfeita entre a pessoa juridica
proprietaria tabular e a vendedora, ndo violando a
seguranc¢a juridica nem oferecendo risco a violagdo
de direitos de eventuais terceiros, afastando a
exigéncia e permitindo o registro.
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PARECER: Processo CG n°
0005917-98.2015.8.26.0543 (417/2023-E)

Registro de imdveis - Pedido de providéncias - Recurso
administrativo - Retificacdo do registro - Impugnacao
infundada - Retificagdo intra muros - Recurso
administrativo adesivo que nao tem previsao legal -
Indeferimento da habilitacdo de terceiro, que nao tem
interesse juridico, mas tdo-somente econédmico - Parecer
pelo nao provimento do recurso do impugnante, pelo
nao conhecimento do recurso adesivo da interessada e
pelo indeferimento da habilitagado do terceiro.

Nesse parecer foram tecidos esclarecimentos
importantes sobre as impugnag¢ées em procedimento
de retificacdo de registro e quais os limites da andlise
do registrador. Ficou assentado que:

(...) na esfera extrajudicial, quando se trata do processo de
retificagcdo na forma do inciso Il do art. 213 da Lei de
Registros Publicos, a instancia judicial (Que exerce fungao
administrativa, meramente) compete tdo-somente julgar
da existéncia ou nao litigio, mas nao resolver o litigio
mesmo. Esse ponto é da maior importancia: o que se
verifica por meio das impugnagdes aos pedidos de
retificacao, de usucapiao e de adjudicagcdao compulsdria
nao é a existéncia de litigio, sem, entretanto (aqui estd),
resolver-se a lide, quando se constata que exista. Se nao
ha litigio (porque as alegagdes nesse sentido, feitas pelo
impugnante, sdo infundadas), prossegue-se na Vvia
administrativa, perante o Oficial de Registro de Imodveis;
se o litigio ocorre, ndo se resolve, mas remete-se os
interessados para a via jurisdicional.

Nesse sentido, fica claro que a qualificagido registral
da impugnacédo de pedidos de retificagcdo de area e
demais procedimentos administrativos, ndo deve
analisar critérios subjetivos de mérito, mas téo
somente limitar-se a existéncia ou auséncia de
fundamentos.

Apelacao Civel
n° 1002684-84.2022.8.26.0655

Registro de imdveis - Carta de arrematagdo - Titulo
judicial que se sujeita a qualificagdo registral -
Documentos demonstram a perfeita identificagdo dos
proprietarios tabulares e de recolhimento e quitagao dos
impostos devidos ao registro - Fragdes ideais dos
proprietarios indicam a composi¢cao do todo dispensa de
reconhecimento de firma e colheita de rubricas no
requerimento de registro do titulo e na procuragao -
Apelacao provida para julgar improcedente a duvida e
autorizar o registro, com observagao.

Nesse julgamento, o Conselho Superior da
Magistratura abordou diversos aspectos de uma nota
devolutiva, cumprindo destacar dois pontos
importantes: 1) a desnecessidade de anuéncia de
todos os proprietarios do imoével para a
transformagcdo em percentual (ex. 16,666%) de um
registro feito em fragcdo ordinaria (ex. 1/6), e 2) a
desnecessidade de reconhecimento de firma e
atualizagdo de procuragao conferida a advogado.

Apelacgao Civel
n°1020643-83.2022.8.26.0068

Registro de imodveis - Duvida julgada procedente -
Registro de Escritura Publica de venda e compra -
Qualificacdo negativa do titulo - Alienagao fiducidria em
garantia - Consolidagdo da propriedade em nome do
credor fiducidrio - Venda do bem diretamente a terceiro
com a anuéncia do devedor fiduciante - Nao
configuragdo do pacto comissério - Anuéncia do devedor
fiduciante que é suficiente para afastar os odbices ao
registro - Apelagao provida.

Escritura de venda e compra entre credor fiduciario e
terceiro com a devida anuéncia do devedor
fiduciante. Apés a andlise do titulo, o Oficial solicitou
que, antes do registro da venda, seja feita a
averbacao dos leildes negativos na forma do artigo 27
da Lei n° 9.514/97. Contudo, conforme entendimento
adotado na r. decisdo, referida averbacdo nao é
necessdria, uma vez que ha escritura consta a
expressa concordancia do devedor fiduciante com a
transmissdo e, tendo em vista que o imével ndo
chegou a ser incorporado em definitivo ao credor,
nao configura pacto comissério.




